UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIAO THUY Poc 14p — Ty do — Hanh phiic
S6: 4066/QD-UBND Giao Thily, ngay 12 thang 6 nim 2025.
QUYET PINH

V/v phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Cum céng nghiép Yén Chau,
huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY.

Céin cte Ludt Té6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/2/2025;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 06 niam 2014; Ludt Stta doi, bo sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17/06/2020;

Céin cir Lugt siea doi, bé sung mét sé diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18 thdng 01 ndam 2024; Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai;

Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thang 11 ndm 2020, Nghi dinh sé
08/2022/ND-CP ngdy 10/01/2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludt Bdo vé méi truong; Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025
cua Chinh phu sua déi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 0/2022/ND-CP
ngay 10/01/2022;

Cén cir Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit quy
dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy dé thi: Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP cua chinh phu vé viéc sira déi bé sung mot sé diéu cua nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va
qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm
2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung ngay 30 thang 8
ndam 2019;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xday dung,

Céin cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sua,
doi bé sung mot $6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nude cua
Bé Xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngdy 15/3/2024 ciia Chinh Phii vé



quan Iy, phdt trién cum céng nghiép;

Cén cir Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh Phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé qudn 1y
hoat dong xay dung,

Cdn cir Théng tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé Xéy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xay dung lién ving
huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach xdy dung khu chikc ning va
quy hoach nong thén;

Cén ctr Quyét dinh s6 1729/0P-TTg ngay 29/12/2023 ciia Thii tuong
Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

Céan cik Quyét dinh sé 171 9/0OD-TTg ngay 13/08/2024 cia UBND tinh Nam
Pinh vé viéc Phé duyét Quy hoach xdy dung vung lién huyén Hai Hdu - Giao
Thuy dén ndam 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Cén ctr Quyét dinh s6 411/0D-UBND ngdy 20/02/2025 ciia UBND tinh
Nam Pinh vé viéc thanh Idp cum cong nghiép Y én Chdu, huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh;

Xét két qua tham dinh s6 69/KQTD-KTHT&DT ngay 09/6/2025 cia Phong
Kinh té, Ha tang va Dé thi vé viéc théng bdo két qud tham dinh Quy hoach chi
tiét ty Ié 1/500 Cum cong nghiép Yén Chéu, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh;

Xét d@é nghi ciia Céng ty cé phdn Khu céng nghiép 1369 tai (6 trinh sé
27/TTr-CTCP ngay 06/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Cum cong nghiép Yén
Chau, huyén Giao Thuy, véi ndi dung sau:

I. Danh muc ban vé:

STT H6 so, ban vé Ty 1é

1 |So dd vi tri va gi6i han khu dét

) Ban dd hién trang sir dung dat; kién trac canh quan va danh gia dat 1/500
xay dung;

3 Ban do hién trang hé théng cbng trinh ha tang k¥ thuat va bao vé 1/500
moi truong;

4 |Béan d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét; - 1/500

5 |So db to chirc khéong gian kién triic, canh quan; 1/500

6 [Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi gidi duong dao,| 1/500
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STT Hb 50, ban v Ty 18

chi gidi xay dung;

7 [Ban dd quy hoach hé théng ha tﬁ"lng k¥ thuat: Chuén bi ky thuat; 1/500
Béan d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thudt thot nuéc va quan 1y

8 Byt wi £ 1/500
chat thai ran;

9 [Ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét cip nudc; 1/500

10 Ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thudt c4p nang luong va chiéu 1/500
sang;

11 [Ban d6 quy hoach hé théng ha tdng k¥ thuét vién théng thu dong 1/500

12 [Ban db tong hop dudng day, dudng dng k¥ thuét; 1/500
Ban v€ quy dinh viéc kiém so4t kién tric, canh quan trong khu vuc

13 = 1/500
1ap quy hoach.

II. Cac ndi dung chinh ciia dd 4n

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung Cum céng nghiép Yén Chau,

huyén Giao Thuy.

2. Pia diém lap quy hoach: Xa Giao Yén, Giao Chau huyén Giao Thuy.

3. Chu dau tu: Cong ty c6 phan Khu c6ng nghiép 1369.
4. Pon vi lap d6 an: Cong ty cb phan tu van thiét ké cong trinh.

5. N6i dung chinh ctia db an:

5.1. Pham vi, ranh gigi va quy md khu vuc 1ap Quy hoach:

- Vi tri: Khu d4t thuc hién dy 4n véi ranh gi61 nhu sau:

+ Phia Pong gidp khu vuc san xuit ndng nghiép xi Giao Chau (khu vuc theo
quy hoach la khu cong nghiép Hai Long);

+ Phia Tay giap khu vuc san xuit néng nghiép xa Giao Yén;

+ Phia Nam gi4p tuyén duong b ven bién;

+ Phia Bic giap khu dén cu x6m Chau Son, x4 Giao Chau.
- Téng dién tich khu dit quy hoach: 749.813,55m2

5.2. Quy hoach sur dung dat:

Toan khu Giai doan 1

. A Dién tich - Dién tich | Ty lé

STT ’ Loai dfilt (m?) Ty 1€ (%) (m?) %)
y | DatCTSX cong nghiép, TTCN, 508.562,9 | 67.83 | 217.126,2 | 54,83

kho tang

2 | DAt cong trinh dich vu 38.569,2 5.14 38.569,2 | 9,74
3 Bf‘;ccong trinh ha ting k§ thuat 10.551,2 1,41 100752 | 2,54
4 | Mat nude 3.371,76 0,45 3.371,76 | 0,85
5 | DAt cay xanh 82.150,3 1096 | 52.331,23 | 13,21
6 | DAt bai do xe 10.3452 138 62414 | 1,58
7 | DAt giao thong 96.262,99 | 12,84 | 68.285,01 | 17,24
8 Tong 749.813,55 | 100,00 | 396.000 | 100




5.3. Quy hoach chia 16 chi tiét.

Bang thong ké cac 16 xi nghiép cong nghiép

LOAI — ; MAT DO | TANG
STT | TENLO | THUA DIEEJ)ICH LU,SSN & XAY DUNG (;%?
(Theo m?) . TOI PA (%)
DA

CN-1 88.694,9 7 70 5

CN-1.1 15.422,2 15.422,2 1 70 5
CN-1.2 14.740,1 14.740,1 1 70 5
CN-1.3 11.683,1 11.683,1 1 70 5

1 CN-1.4 11.586,2 11.586,2 1 70 5
CN-1.5 11.489,3 11.489,3 1 70 5
CN-1.6 12.538,1 12.538,1 1 70 5
CN-1.7 | 11.235,9 11.235,9 1 70 5

CN-2 88.119,2 8 70 5

CN-2.1 15.125,2 15.125,2 1 70 5
CN-2.2 15.125,2 15.125,2 1 70 5
CN-2.3 10.000 10.000 1 70 5

g CN-2.4 10.000 10.000 1 70 5
CN-2.5 10.000 10.000 1 70 5
CN-2.6 10.000 10.000 1 70 5
CN-2.7 8.834,5 8.834,5 1 70 5
CN-2.8 9.034,3 9.034,3 1 70 5

CN-3 40.312,1 5 70 5

CN-3.1 10.997,8 10.997.8 1 70 5

. CN-3.2 7.710,8 7.710,8 1 70 5
CN-3.3 7.386,7 7.386,7 1 70 5
CN-3.4 7.581,3 7.581,3 1 70 5
CN-3.5 6.635,5 6.635,5 1 70 5

CN-4 27.090,6 4 70 5

CN-4.1 7.887.2 7.887.2 1 70 5

4 CN-4.2 7.557.6 7.557.6 1 70 5
CN-4.3 7.414,3 7.414.3 1 70 5
CN-4.4 4.231,5 4.231,5 1 70 5

CN-5 100.594,9 9 70 5

CN-5.1 13.557,9 13.557,9 1 70 5

5 CN-5.2 10.000,5 10.000,5 1 70 5
CN-5.3 10.000,5 10.000,5 1 70 5
CN-5.4 10.000,5 10.000,5 1 70 5




LOAI —_— ; MATDPO | LANG
STT | TENLO | THUA DIEEH;ICH LU?’ (;) - XAY DUNG (;‘%(I)
(Theo m?) ; TOI PA (%)
PA
CN-5.5 10.000,5 10.000,5 1 70 5
CN-5.6 12.000,6 12.000,6 1 70 5
CN-5.7 12.000,6 12.000,6 1 70 5
CN-5.8 11.363,4 11.363,4 1 70 5
CN-5.9 | 11.670,4 11.670,4 1 70 5
CN-6 49.541,7 4 70 5
CN-6.1 22013 12.701,5 1 70 5
6 CN-6.2 12.401,9 12.401,9 1 70 5
CN-6.3 12.280,1 12.280,1 1 70 5
CN-6.4 12.158,2 | 12.1582 1 70 5
CN-7 58.081,5 3 70 5
CN-7.1 | 20.455,6 20.455,6 ] 70 5
7 CN-7.2 | 19.264,7 19.264,7 1 70 5
CN-7.3 18.361,2 18.361,2 1 70 5
CN-8 56.128 3 70 5
g CN-8.1 19.590,7 19.590,7 1 70 5
CN-8.2 17.919,8 17.919,8 1 70 5
CN-8.3 18.617,5 18.617,5 1 70 5
TONG 509.038,9 43
Bang théng ké cac 16 dich vy, HTKT, bai d xe
Ténchic | _ .. .. |Dién tich S6 Q/Iét dg Tang | F¢ 50 sk
STT ning Ky hiéu (m?) - xay dung cao dl.lpg
: toida (%) | tbida | dit
1 |[Dichvul DV-1 | 9.342,9 1 70 10 5
2 | Dichvu2 DV-2 | 3.697.0 1 79 10 7,6
3 | Dichvu3 DV-3 | 6.954,6 1 74 10 6.2
4 | Dichvu4 DV-4 | 6.427,5 1 75 10 6,3
5 |Dichvu5 DV-5 | 7.380,5 1 73 10 59
6 |Dichvu6 DV-6 | 4.950,9 1 60 5 3,5
7 | Hitkt1 HTKT-1| 10.075,2 1 60 3 1,8
8 |Hitkt2 HTKT-2 | 4760 1 60 3 1,8
9 | Baiddxel BX-1 | 6.241,4 1 - ~ -
10 | Bi do xe 2 BX-2 | 4.103,8 1 - = e
Tong 59.649,8 | 9

5.4. M4t d6 xay dung, hé s6 sir dung dit:
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+ Mat do xay dung Khu CT cong nghiép, TTCN, kho ting: 70%, hé sé sir
dung dét t6i da 3.5
+ Mét d6 xdy dung Khu cong trinh dich vu: 79%, hé s6 st dung dat t6i da 7.6

+ Mat do xay dung Khu cong trinh ha tdng k¥ thuat khac: 60%, hé sb su
dung dat téida 1.8

5.5. Tang cao:

+ Khu CT cdng nghiép, TTCN, kho tang: Tang cao tdi da: 5 ting.
+ Khu céng trinh dich vu: Tang cao t6i da: 10 tang.

+ Khu cong trinh ha tdng k¥ thuét khac: Tang cao tdi da: 3 ting.
5.6. Chi gidi duong do, xay dung, khoang lui:

- Quy dinh chi gidi xay dung vi tri cdc cong trinh trén céc truc dudng duoc
thé hién rd trong hd so quy hoach tai ban v& chi gidi duong d6 va chi gidi xay
dung.

5.7. Tb chtrc khong gian, kién tric, canh quan

- Cac khu chirc nang cira du an dugc td chirc hai hoa dam bao viée két ndi
vé ha tang k¥ thuat ( giao thong, thoat nudc, cip nudc...)

- Céc cong trinh trong Cum cong nghiép Yén Chau cé giai phap kién triic
hién dai nang cao gia tri cua Cum cong nghiép. Hinh thanh Cum cong nghiép
dién hinh cho dia phuong.

5.8. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét
a. Hé théng giao théng:

- Quy hoach dudng giao thong truc ngang khu dat, duong N1,N2,N3,N4 va
cac duong truc doc D1, D2, D3.

- Quy hoach duong giao thong truc chinh vao cum céng nghiép dudmg DI,
D2, D3, N4 (truc giao thong dong luc) c6 mat cat 1-1:

+ Bé rong nén duong: 25,0m.
+ Bé rong mat dudng: 2 x 7,5m= 15,0m.
+Bé rong he: 2 x 5,0m = 10,0m.

- Quy hoach duong giao thong ndi bd truc ngang va doc khu dét, dudong N3
c6 mit cét duong 3-3:

+ Bé rong nén duong: 20,0m.
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+ Bé rong mat dudng: 2 x 5,0m=10,0m.
+Bé rong heé: 2 x 5,0m = 10,0m.

- Quy hoach dudomg giao thong ndi bd truc doc khu dat, duong N1 c6 mat
cit dudng 2-2 va 2A-2A:

+ B& rong nén duong: 32,95-:-34,2m.

+Bé rong mat duong: 2 x 5,0m= 10,0m.

+Bé rong he trai: 1 x 5,0m = 5,0m.

+Bé rong dai cay xanh bén phai: 1 x 17,95 -:-19,20 =17,95 -:- 19,20

- Quy hoach dudng giao théng ndi bd truc doc khu dat, dudng N2 c6 mat
cit dudng 4-4:

+ Bé rong nén duodng: 13,0m.

+ Bé rong mat dudong: 2 x 3,5m= 7,0m.

+ Bé& rong hé: 2 x 3,0m = 6,0m.

* Chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung:

- Chi giéi dudng do duoc xac dinh tai vi tri mép ciia via heé, tiép giap gitra
via he véi 16 dat.

- Chi gi6i xay dung duge xac dinh bang 3m tir chi giéi duong d6 vao trong
16 dét tai cac 16 dat danh cho xay dung nha xudng, ha tang...

- Giai phap giao thong tinh.

- B tri céc vi tri bai dd xe trong pham vi quy hoach.

b. San nén:

- Cao dd tir +1,00 -:- +1,20 , v6i do dbc 14 i=0,1% dam béao thoat nudce tu
chay va mdi lién hé hiru co gitta nén véi cac tuyén duong bao quanh khu dét.

- Chiéu cao san l4p trung binh (khoang) 1,26m. (Chiéu cao thuc té hoan
thién do nha dau tu thi cép thuc hién).

c. Thoat nudc mua.

- Hé théng thoat nudc mua truc chinh duogc bé tri céng tron BTCT duc san
san D400, D1000, D1200, D1500 (cbng trén hé tai trong VH, céng dudi long
duong tai trong HL93) thoat nude mua theo dang nhanh, chay doc theo céc 16
dét quy hoach, thu gom nuéc mit va tip trung chay vé kénh tiéu hién trang hién
trang xung quanh cum cong nghiép.
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- Thu nuéc mua mét duong bang 07 hd ga thu truc tiép va 130 hé ga tham
thu két hop. Nudc tir hd ga thu truc tiép thoat vé hd ga tham thu két hop bing
cong tron D400 tai trong HL93 dudi dudng.

- Hudng thoat nudc mua cua ca khu vuc thoat ra kénh CN15B hién trang &
phia & phia Tay thudc giai doan 2 va kénh hoan tra & phia Nam khu dét thudc
giai doan 1.

* Hoan tra kénh twoi tiéu:

- Hoan tra kénh CN15B & phia Nam khu dét bang hé thong kénh kién c6

hoéa rong 8m & giai doan 1 cia du an.

- Céc kénh ndi déng khéc khéng con nang luc dé phuc vu san xuat nén

khong phai hoan tra.
* Ké mdi kénh muwong:
- Thiét ké ké méi hai bén mai kénh hoan tra (ndm & giai ciy xanh céch ly
phia Nam) trong pham vi giai doan 1 cua du an. d. Hé thng thoét nudc thai

Dé tiét kiém dét va don gian trong quan 1y van hanh, hé thdng cbng thoat
nudce thai & ddy s& 1a hé thong tu chdy, do déc doc cbng i = 0,3%. Céc tuyén
cdng thoat nudc thai duoc bd tri sau nha dan sau d6 dan vé bé xur Iy nude thai.
Nudc thai sau khi duge xir Iy ddm bdo an toan vé sinh moi truong dugc thoat ra
song.

e. Hé théng cép dién .

* Hé théng cép dién phuc vu san Xuét cong nghiép:-

- Ngudn cép dién Ngudn dién cép cho cum cong nghiép lay tir hé théng
dién qudc gia thong qua dudng day tai dién cua don vi cung cép dién.

- Pudng day trén khong 22kV di doc trén via he céc truc dudng trén cac cot
BTLT do don vi cung cép dién xay dung. '

* Hé théng cap dién chiéu séng

- Xay dung moéi hé théng dén dién chiéu sang cong cong doc theo céc tuyén
dudng ndi bd clia cum céng nghiép: Sir dung bd dén LED chiéu sang dudng phé
150W lép dat trén cot thép ma kém cao 9m, 10m.

- Hé théng chiéu sang sir dung 02 ti diéu khién chiéu sang tu dong 2 ché
d6 dat trén via hé duong. CAp ngudn 0,4kV cho hé thng chiéu sang tir ngudn
0,4kV tai TBA T1 va T2 x4y dung mdi ciia cum cong nghi€p. Cép tir ti phéan
phdi 0,4kV cua cac TBA dén céc ti diéu khién chiéu sang sir dung cép dong



9

ngdm Cuw/XLPE/DSTA/PVC(3x25+1x16)mm? ludn trong éng nhua xoin HDPE
chén truc tiép trong dét. Cap tir tu didu kién chiéu sang dén cdc vi tri cot dén
chiéu sang st dung cap ddng ngdm Cu/XLPE/DSTA/PVC(3x16+1x10)mm?
ludn trong éng nhua xodn chén truc tiép trong dat

g. Hé théng cap nudce sinh hoat va PCCC

- Mang luéi duong éng cap nude c6 chiéu dai hop ly dam bao bao trim hét
toan bd cum cong nghiép.

- Cép nudc lién tuc, dam béao yéu cau vé luu lugng va ap luc cho cac khu
vuc tiéu thu. K€ ca khi c6 ddm chay xay ra.

* Ngudn nude duge ddu ndi tir voi dudng éng cap nuée du kién 1§p dat maéi
do Cong ty cd phan nudc sach va vé sinh nong thén tinh Nam Pinh cip. Vi tri
d4u ndi cdp nudce nay di dugc thoa thudn véi Cong ty cd phan nude sach va vé
sinh nong thén tinh Nam Dinh tai Cong van sé 121/CV-CTNS ngay 26/4/2025.

* Mang luéi duong dng Mang luéi cdp nudc st dung 6ng HDPE kich
thude D250-D160.

* Cap nudce cuu hoa

- Luong nuéc phong chay chita chay dugc 1y tir cac tru ctru hoa b trf trén
cac tuyén dng kich thude D250, D160, va khoang cach céc tru véi nhau khoang
150m, ngoai ra c6 thé bd sung ldy nudc tir bé du trir du kién dit trong khu dat
HTKT cua du an.

- B6 tri 01 bé ngdm BTCT véi kich thuéc BxL= 35x20m cao H= 3m trong
vi tri khuon vién dét ha ting k¥ thuat cia du 4n.

5.9. V€ sinh méi truong

- Chét thai rdn (CTR) trong cum cong nghiép tir cac xuong san xuit sé
duoc phan loai riéng ngay trong tirng xudng. Viéc phéan loai phai dam bao tach
rieng CTR sinh hoat v san xuét thong thuong khong ddc hai ra khéi CTR cong
nghi€p doc hai. Cac CTR nay dugc tép trung tai vi tri quy dinh trong timg xudng
san xudt va duoc thu gom van chuyén di boi don vi xu 1y réc thai theo hop dong.
Chat thai ran thong thudng duge xir Iy tai chd, chat thai rén c6 thé tai ché duge
s& duoc tai ché thanh cic san phdm, con lai chét thai rén ddc hai duoc hop ddng
van chuyén di xir ly theo dung quy dinh.

- Déi v6i cac tuyén dudng trong cum cong nghiép s& bd tri cac thung réc
cdng cong voi khoang cach phi hop dé thu gom rac sinh hoat do cac can bd
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cong nhén khi di bd trén hé xa ra. Chét thai tir cac thung nay sé dugc dinh ky thu
gom van chuyén di béi don vi xir 1y rac thai theo hop déng.

5. Giai phap bao vé€ mdi trudng

Thuc hién ddng bd cac giai phap quan 1y, kiém soat va bao vé méi truong;
Céc giai phap phong ngira va giam thiéu céc tic dong tiéu cuc dén méi truong tu
nhién, xa hoi trong qua trinh trién khau va thuc hién quy hoach. Gép phan dam
bao su phat trién bén viing khu vuc trong tuong lai.

Piéu 2. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach

Viéc quan 1y thuc hién quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Quy dinh
quan ly Quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghiép Yén Chau, huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh” kém theo quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay k.

Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Thu truong cac co quan: Phong
Kinh té, Ha tAng va D6 thi, Phong Néng nghiép va Mai trudng, Cong ty C6 phan
Khu c6ng nghiép 1369; Chu tich UBND cac xi Giao Yén, Giao Chau va cac don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./—#——
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